Zmluva o najme bytu
&. 423/2016/byt-M1

uzatvorend v zmysle § 685 anasl. Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov
medzi tymito zmluvnymi stranami:

l. Prenajimatel’ : MBB a.s.

CSA 26

974 01 Banska Bystrica

konajtica prostrednictvom: Ing. Dusan Argalas, predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura, ¢len predstavenstva

I1CO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

¢islo aétu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

BIC: TATRSKBX

zapisana v obchodnom registri Okresného stdu

Banska Bystrica, Oddiel: Sa, vlozka &islo: 601/S

(d’alej aj ako len ,,prenajimatel™)

a

2. Najomeca: Eva Snopkova

1

2)

3)

nar.
trvalym pobytom:

a manzel

Peter Snopko

nar. f

trvalym pobytom: i

(dalej obaja aj ako len ,,najomca™)

(d’alej spoloéne aj ako len ,,zmluvné strany™)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

Clanok I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachddza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vehod 1, 3, 5, 7, 9, 11, stpisné &islo 5712, tato stavba je
postavena na parcele registra ,,C* KN ¢&. 3681/7 a pozemku — parcely registra ,,C* KN &. 3681/7
o vymere 3082 m’, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Vyssie uvedené nehnutelnosti su
zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica, okres Banskd Bystrica
vedenom Okresnym tradom Banskd Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01
Banska Bystrica, na liste vlastnictva €. 5364, k. 1. Radvaii.

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytu &. , ktory sa nachadza na
poschodi v bytovom dome na Medenej ulici, stpisné Eislo uvedenom v bode 1.
tohto &lanku. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 148,13 m’.

Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve avzmluve o poskytnuti finanénej
zdbezpeky prenechdva ndjomcovi do uZivania byt &. . nachddzajiici sa na . poschodi
v bytovom dome, stipisné ¢islo . , na Medenej ulici, v Banskej Bystrici (d’alej aj ako
len ,.byt™).



Clanok IL
Opis bytu

1) Byt je vykurovany Gstrednym kirenim, pozostiva z piatich obytnych miestnosti, vedlajsich

miestnosti a prislusenstva. Prislu§enstvom bytu je pivnica ¢. A23, ktora sa nachadza v suteréne
bytového domu. Celkova vymera podlahovej plochy bytu s pivnicou je 148,13 m’, ztoho
podlahové plocha bytu bez pivnice je 145,42 m” a podlahova plocha pivnice je 2,71 m>.

2) Byt je uzivania schopny, vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte su funké&né.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Clanok IIL
Doba najmu

Prenajimatel’ dava ndjomcovi byt do najmu na dobu uréitd, a to na obdobie od 10.07.2016 do
09.07.2019.

Za podmienok dodrzania ustanoveni tejto zmluvy ma najomea pravo opitovne uzatvorit ndjomni
zmluvu na dobu urgiti.

Clinok IV.
Najomné a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Najomné a vySku mesacnych preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

stanovi najomcovi prenajimatel’ v platobnom vymere pre vypocet hrady za uzivanie bytu, ktory

je neoddelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vysku

najomného a mesa¢nych preddavkov na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu a spdsob ich

platenia, ak to ustanovi osobitny pravny predpis, a to od prvého dila nasledujticeho kalendarneho

mesiaca. Uvedeni zmenu je prenajimatel’ povinny oznamit’ najomcovi pisomne.

Néjomné spolu s preddavkami za plnenia je najomca povinny platit’ mesaéne do 15. dila beZného

mesiaca na ucet prenajimatela vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, &islo Gétu v tvare

IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578, VS: 4232016.

Ak najomca neuhradi mesacné najomné a mesacéné preddavky na Ghrady za plnenia riadne a v&as,

je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej sumy za

kazdy aj zaCaty defi omeSkania zvlast, najmenej vSak 0,83.- Eur za kaZzdy aj zagaty mesiac

omeskania zvlast.

Prenajimatel’ je povinny roéné vyuétovanie preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu

za predchadzajici kalendarny rok dorucit’ ndjomcovi najneskdr do 31.05. nasledujiceho

kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozactovanie skutoénych nakladov za plnenia poskytované

s uzivanim bytu prenajimatel’ vykona nasledovne:

a) za dodavku tepla podla hodn6t nameranych podruznymi meraémi tepla a podla platnych
pravnych predpisov,

b) za dodavku teplej a studenej vody podla hodnét nameranych podruznymi meraémi a podla
platnych pravnych predpisov,

¢) zrazkovu vodu podla platnych pravnych predpisov,

d) za dodéavku elektrickej energie za osvetlenie v spoloénych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu podl'a poctu osdb,

e) za dodavku elektrickej energie za vytah aopravy vytahov podla poétu osdb (na byty od
druhého nadzemného podlazia),

f) upratovanie spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu na kazdy byt rovnakym dielom,

g) a iné sluzby v zmysle rozhodnutia predstavenstva spolonosti.
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Zmluvné strany sa vzijomne dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukol'vek platbou voti druhej zmluvnej strane, je zmluvna strana, ktora nie je
v omeSkani opravnend pozadovat' od druhej zmluvnej strany zaplatenie zakonnych arokov
z omeSkania ur¢enych vo vieobecne zaviznom pravnom predpise. Zakonny drok z omeskania
zaéne plynit’ diom nasledujicim po dni splatnosti pohl'adavky, az do diia platby vratane, ak
platba nebola uhradend v lehote splatnosti

Clanok V.
Prava a povinnosti z nijmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a

zabezpeCit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. Odovzdanie bytu vykona

spisanim zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v &ase jeho
odovzdania ndjomcovi a podpiSu ju obidve zmluvné strany.

Néjomca ma popri préave uzivat' byt aj pravo uzivat’ spoloéné priestory a zariadenia domu , ako

aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Najomca je povinny uzivat' byt, spoloéné &asti a spoloéné zariadenia domu riadne a riadne

pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu a to najmi:

a) neruSit’ a neobmedzovat’ vykon prav ostatnych najomcov bytov v bytovom dome,

b) odoberat’ teplo a tepla tzitkovia vodu z centralneho zdroja,

¢) dodrziavat ustanovenia domového poriadku,

d) odstranit zivady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, spolognych &astiach a spoloénych
zariadeniach domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti,

e) umoznit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do jeho bytu
prenajimatelovi, ak p6éjde o odpisy stavov pomerovych meratov SV aTUV, odpocet
pomerovych meratov tepla, opravu spoloénych ¢&asti aspoloénych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu, alebo oprava je nevyhnutna v zdujme iného ndjomcu bytu,

f) nezasahovat’ do spolo¢nych Casti a spolo&nych zariadeni domu (napr. rozvod tepla, TUV, SV),

g) nezasahovat’ do meracej a regulaénej techniky.

Ndjomea je povinny zabezpe€it' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznii idrzbu bytu

a hradit’ naklady s tym spojené.

Ndjomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktoré

znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto

povinnosti vznikla.

Néjomca nesmie vykonavat stavebné Upravy ani inti podstatni zmenu v byte bez pisomného

suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady. Ak najomca vykona stavebné tipravy bez sithlasu

prenajimatel’a, prenajimatel’ ma pravo, pozadovat’ od najomcu pri odovzdani bytu alebo pocas
ngjmu bytu, aby byt dal do povodného stavu alebo zaplatil skutoénti ¥kodu, ktora tymito

Upravami prenajimatel’ovi vznikla.

Ak na stavebné Gpravy v byte vyda prenajimatel’ pisomny suhlas, ndgjomea ich vykona na vlastné

naklady bez naroku na ich zaplatenie ato aj v pripade zaniku ngjmu uplynutim doby alebo

vypovedou.

Néjomca nesmie dat’ byt do podnajmu tretich os6b bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit' prenajimatelovi zmenu skuto&nosti

rozhodujicich pre urCenie vySky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu

/zmena poctu osdb byvajlcich v byte a pod./.

10) Pri skonéeni najmu bytu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi v defi skondenia najmu
1] 1] y ) l

uvolneny byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri
riadnom uZivani a Gdrzbe bytu, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti
prenajimatel'ovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu, v ktorej sa opiSe najmi stav bytu v ase jeho odovzdania prenajimatelovi a podpiSu ju
obidve zmluvné strany.

11) Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost' odstrénit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu bytu,

alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat' byt ohrozeny, ma najomca pravo po



predchadzajucom upozorneni prenajimatel'a zdvady v nevyhnutnej miere odstranit’ a pozadovat
od neho nahradu G¢elne vynaloZenych nakladov.

12) Ak ndjomca porusi ustanovenia § 711 ods.l. Ob&ianskeho zdkonnika sthlasi , Ze ndjom bytu

zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom podl'a § 710 odst.1 Ob¢&ianskeho
zakonnika.,

13) Prenajimatel’ ma pravo po zéaniku najmu bytu odpoéitat’ z poskytnutej finanénej zaibezpeky

nezaplatené najomné a ohrady za plnenia s uZivanim bytu, ako i ndklady za spdsobenii kodu
v zmysle CL. III. Zmluvy o poskytnuti finanénej zdbezpeky.

14) Ndjomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby najmu stanovenej v ¢l. IIL. ods. 1. tejto zmluvy,
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pisomne poziadat Mestsky (rad v Banskej Bystrici, odbor socidlnych veci, so sidlom
Ceskoslovenskej armady 26, 974 01 Banska Bystrica a spoloénost MBB a.s., CSA 26, 974 01
Banska Bystrica, t.j. prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy.

Clanok VI.
Skoncenie najmu

V pripade, Zc prenajimatel’ bude byt uvedeny v Cl. L tejto zmluvy predavat, ma n4jomca

predkupné pravo k tomuto bytu.

Najom bytu sa skonci:

a) uplynutim doby na ktord bol ndjom dohodnuty,

b) pisomnou dohodou najomcu a prenajimatel’a,

¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a podla ust. § 711 ods. 1. Ob¢ianskeho zakonnika
v platnom zneni.

Vypovednd lehota je tri mesiace azafina plynat’ prvym diiom kalenddmeho mesiaca

nasledujiceho po doruc¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok VII.
Dorucovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorucovanie® je adresa, ktort kazda zo zmluvnych stran
uviedla v zahlavi tejto zmluvy.,

V pripade zmeny adresy je adresou na doruéovanie poslednd zndma adresa, ktorii zmluvna strana
preukédzatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doru¢ovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
Ze zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost' sa povazuje za dorucend diiom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za doru¢eni dilom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
doru¢enu sa pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na dorufovaciu
adresu bola vratena odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj
vtedy, ak sa adresdt o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade defi
vratenia zasielky odosielatel'ovi.

Clanok VIII.
Zavereléné ustanovenia

Osobné tdaje prenajimatel’ ako prevadzkovatel' spraciva v stlade so zikonom NR SR ¢&.
122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskor§ich predpisov v informa¢nom systéme
osobnych Gidajov s nazvom ,,IS prendjom bytov” registrovanym Uradom na ochranu osobnych
tdajov SR, ktorému bolo pridelené registracné ¢islo 201402271.

Tato zmluvu mozno menit’ len vzdjomnou dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomnych
ocislovanych dodatkov.
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Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravujii ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika v platnom
zneni a inymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi SR.

Tato zmluva je vsilade s § 5a) zakona NR SR &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Této zmluva nadobuda platnost diiom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a G&innost nadobuda v stlade s § 47a ods.1.
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej
stranke prenajimatel'a www.mbb.sk.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy
tejto zmluvy a najomea obdrZi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost’ originalu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvorena
vtiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak sithlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

(00 36630205 1C DPH: 512020093504

rew. O35 B el

-

V Banskej Bystrici, dita 07.07.2016 V Banskej Bystrici, dria 07.07.2016

Prenajimatel’: Nédjomca:
MBB a.s. Eva Snopkovia

Ing. Dusan Argalas
predseda predstavenstva
M EgE a.s. e
CSA26
972 1 Banskd Bystrica
ool B R RGN paasaseemersmeesses s e s s s

MBB a.s. Peter Snopko

JUDr. Juraj Dimura
¢len predstavenstva






PLATOBNY V¥MER

NAJOMCA: Snopkova Eva Datum nar. :
NAJOMCA: Snopko Peter

ADRESA : Medena ulica , 974 05 Bansk& Bystrica
Stpisné ¢islo domu: ¢islo bytu:
Tel. kontakt ; Cis.&tu nédjomcu: /

Tento platobny vymer je platny od 01.08.2016 aZ do vydania nového.

Cislo dG&tu prenajimatela: 2627782578 Tatra banka a.s.
IBAN : SK1711000000002627782578 BIC : TATRSKBX
Variabilny symbol : 4232016

Splatnost predpisu: do 15. diia v mesiaci

I. UDAJE O BYTE

Nadzemné& Izbovitost Pocet oséb Plocha Plocha  Po&et oséb.
podlazZie v byte bytu pivnice na sluzby
v m2 v m2
1+5 145.42 2.71

I1. UDAJE O SPOLUBYVAJUCICH OSOBACH

IITI. UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

NAJOMNE 403.00 Eur
Za&loha za teplo na UK 133.00 Eur
Zaloha za ohrev TUV 20.11 Eur
Zadloha za vodu 32.33 Eur
Zéloha za osvetlenie spol.priestorov 1.43 EBur
Zédlcha =za vytah 3.00 Eur
Upratovanie 7.80 Eur
Zrazkova voda 5.33 Eur
Domovnik 1.00 Eur
III. CELKOVA MESACNA UHRADA 607.00 Eur

V Banskej Bystrici, dia: 07.07.2016

Zac¢iatok najmu dhia: 10.07.2015

Zmluva na dobu od: 10.07.2016 do 09.07.2019

Vybavuje:

Tel. :

e-mail:

e-mail:

1C0: 3603022¢ 1C DPIL: Sd 2020093560
rec OS BB o sy, L Le gt
MBB a.s
podpis najomcu Ing. Du3an Argalas

generdlny riaditel

Zmeny tykajice sa poltu osdb Ziadame nahlasit do 3 dni.Podpisany platcbny vimer prosime vratit spit.






